
APPENDIX D –  

SAN MIGUEL COMMUNITY FORWARD CONSENSUS 
COMMENTS AND RESPONSES 

 

BaĐkgrouŶd 

These  ĐoŵŵeŶts  ǁeƌe  Đoŵpiled  ďǇ  the  “aŶ  Miguel  Foƌǁaƌd 
Collaďoƌatiǀe  aŶd ďƌought ďefoƌe  the  “aŶ Miguel AdǀisoƌǇ CouŶĐil 
foƌ eŶdoƌseŵeŶt.  Afteƌ ŵakiŶg ŵodifiĐatioŶs, the AdǀisoƌǇ CouŶĐil 
eŶdoƌsed  CoŵŵeŶts  ϭ  thƌough  ϲϲ  oŶ  FeďƌuaƌǇ  Ϯϴ,  ϮϬϭϰ  aŶd 
eŶdoƌsed CoŵŵeŶts ϲϳ thƌough ϳϵ oŶ Noǀeŵďeƌ ϭϴ, ϮϬϭϱ.   

GeŶeƌal theŵes ĐoŶǀeǇed iŶ the “aŶ Miguel Foƌǁaƌd ŵeetiŶgs: 
 

a. Fleǆiďle staŶdards for a ďusiŶess‐frieŶdlǇ ĐoŵŵuŶitǇ.  As a 
ǁhole,  the  gƌoup  seeŵed  to  faǀoƌ  fleǆiďilitǇ  iŶ  laŶd  use 
staŶdaƌds  foƌ  Ŷeǁ  ďusiŶesses  seekiŶg  to  loĐate  iŶ  the 
ĐoŵŵuŶitǇ.   

ď. CitizeŶs  takiŶg  aĐtioŶ  theŵselǀes.    “aŶ  Miguel  ƌesideŶts 
haǀe a ͞ĐaŶ do͟ attitude.  The ĐoŵŵuŶitǇ ǁould like to see 
solutioŶs  that  Đould  ďe  pƌiǀatelǇ  iŵpleŵeŶted  ďǇ  loĐal 
ǀoluŶteeƌ gƌoups, iŶdiǀiduals, oƌ ďusiŶesses.  Pƌogƌaŵs that 
ǁould  ƌeƋuiƌe  a  loĐal  goǀeƌŶŵeŶt  ageŶĐǇ  assuŵiŶg  loŶg‐
teƌŵ  ƌespoŶsiďilitǇ  ǁeƌe  less  populaƌ,  due  to  fiŶaŶĐiŶg 
ĐoŶĐeƌŶs.  FoƌŵatioŶ of aŶ assessŵeŶt distƌiĐt, foƌ eǆaŵple, 
is aŶ uŶpopulaƌ idea.   

 

Đ. It’s our plaŶ; use plaiŶ EŶglish.  The “aŶ Miguel CoŵŵuŶitǇ 
PlaŶ  is  ouƌ doĐuŵeŶt.    It  should  ƌepƌeseŶt ǁhat ǁe ǁaŶt, 
Ŷot  ǁhat  outsideƌs  thiŶk  ǁe  should  haǀe.    The  ǁoƌdiŶg 
should  ďe  Đleaƌ  aŶd  easǇ  to  folloǁ  ;i.e.  get  ƌid  of  the 
͞plaŶŶeƌ  talk͟Ϳ.   We  Ŷeed  to  ĐleaƌlǇ  state ǁhat ǁe ŵeaŶ, 
ďeĐause  this  doĐuŵeŶt ǁill  ďe  ƌead  aŶd  iŶteƌpƌeted ŵaŶǇ 
Ǉeaƌs fƌoŵ Ŷoǁ. 

 
d. EĐoŶoŵiĐallǇ‐ďalaŶĐed ĐoŵŵuŶitǇ.   IŶ oƌdeƌ to thƌiǀe, “aŶ 

Miguel  Ŷeeds  to  aĐhieǀe  eĐoŶoŵiĐ  ďalaŶĐe.    PlaŶŶiŶg 
should ĐoŶsideƌ ǁhat ŵeasuƌes ĐaŶ attƌaĐt additioŶal high‐
eŶd ƌesideŶtial deǀelopŵeŶt.  FilliŶg spaĐe ǁith ŵostlǇ loǁ‐
iŶĐoŵe housiŶg ǁill Ŷot aĐhieǀe this Ŷeeded ďalaŶĐe.   
 

VISION 
 
IŶ ϮϬϯϱ, ouƌ ǀisioŶ of “aŶ Miguel is a thƌiǀiŶg ĐoŵŵuŶitǇ ǁheƌe 
ƌesideŶts ǁoƌk togetheƌ: 

 A ďusiŶess fƌieŶdlǇ ĐoŵŵuŶitǇ. 
 A faŵilǇ fƌieŶdlǇ ĐoŵŵuŶitǇ. 
 A Đultuƌal ĐeŶteƌ iŶ the Noƌth CouŶtǇ. 
 A plaĐe ǁheƌe people ǁaŶt to liǀe, shop, aŶd plaǇ.   
 A plaĐe that hoŶoƌs the suƌƌouŶdiŶg agƌiĐultuƌal 

iŶflueŶĐe.   
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VisioŶ StateŵeŶt 
 

We ǁish to preserǀe the riĐh history of SaŶ Miguel ǁith respeĐt 
to  its  surrouŶdiŶg  rural  aŶd  agriĐultural  eŶǀiroŶŵeŶt,  ďy 
supportiŶg  its  sĐhools,  aŶd  ďy  purposely  streŶgtheŶiŶg  aŶd 
ŵotiǀatiŶg  its  ǀiďraŶt, prosperous,  forǁard‐lookiŶg aŶd uŶified 

ĐoŵŵuŶity.      SaŶ Miguel  is  a  frieŶdly, ǁelĐoŵiŶg plaĐe ǁhere 
people Đoŵe to ǀisit, shop, aŶd eŶjoy speĐial eǀeŶts.  SaŶ Miguel 
ďalaŶĐes  loĐal,  soĐial,  Đultural,  aŶd  eĐoŶoŵiĐ  Ŷeeds  ǁhile 
proǀidiŶg  puďliĐ  faĐilities  aŶd  eŶĐouragiŶg  sustaiŶaďle  loǁ‐
iŵpaĐt deǀelopŵeŶt aŶd resourĐe ĐoŶserǀatioŶ. 

 

SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

 EĐoŶoŵiĐ DeǀelopŵeŶt 

1 IŶĐoƌpoƌate the Aƌt iŶ PuďliĐ PlaĐes guideliŶes 
;adopted ďǇ “aŶ Miguel AdǀisoƌǇ CoŵŵitteeͿ 
iŶto the CoŵŵuŶitǇ PlaŶ. 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ appeŶdiǆ, AppeŶdiǆ E, has ďeeŶ iŶĐluded, ǁhiĐh desĐƌiďes the “aŶ 
Miguel Masteƌs iŶ Aƌtful PlaĐes pƌogƌaŵ.  A Ŷeǁ staŶdaƌd is also pƌoposed foƌ “eĐtioŶ 
ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ A.ϭϰͿ ǁhiĐh ǁould eǆeŵpt aƌt pƌojeĐts fƌoŵ sigŶage peƌŵit 
ƌeƋuiƌeŵeŶts.   

2 Theƌe should ďe soŵe leŶieŶĐǇ ǁith CouŶtǇ 
peƌŵits foƌ oǁŶeƌs ǁho ǁe hope to eŶĐouƌage to 
ĐleaŶ up theiƌ pƌopeƌtǇ aŶd/oƌ ďƌiŶg theiƌ hoŵe 
up to date. 

We concur.  A Ŷeǁ pƌogƌaŵ ;Pƌogƌaŵ ϯ‐ϯď aŶd ϯ‐ϯĐͿ has ďeeŶ added to iŵpƌoǀe 
ĐoŵŵuŶitǇ aesthetiĐs aŶd eŶĐouƌage hoŵeoǁŶeƌs to iŵpƌoǀe the appeaƌaŶĐe of theiƌ 
pƌopeƌties.  

 LaŶd Use 

3 Neǁ suďdiǀisioŶs should ďe desigŶed to aǀoid the 
Ŷeed foƌ seǁeƌ puŵp statioŶs.   

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ poliĐǇ ;PoliĐǇ ϳ‐ϲͿ has ďeeŶ added to Chapteƌ ϳ to disĐouƌage 
suďdiǀisioŶ desigŶs that ǁould ƌeƋuiƌe the use of seǁeƌ puŵp statioŶs.   

4 PƌiŵaƌǇ uses of the UŶioŶ PaĐifiĐ laŶd aloŶg N 
“tƌeet should iŶĐlude ĐeŶtƌalized paƌkiŶg aŶd 
dƌaiŶage faĐilities. 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ poliĐǇ ;PoliĐǇ ϯ‐ϭϴͿ has ďeeŶ added to ƌefleĐt the desiƌed uses.  
LaŶguage desĐƌiďiŶg the poteŶtial foƌ use as paƌklaŶd has ďeeŶ ƌeŵoǀed.   

5 Fiďeƌ optiĐ ĐoŶduits should ďe iŶstalled to seƌǀe 
the IŶdiaŶ ValleǇ aŶd CeŵeteƌǇ Road ĐoŵŵeƌĐial 
aƌeas ǁheŶ otheƌ utilitǇ ǁoƌk is ďeiŶg doŶe.   

We ĐoŶĐur.  Tǁo Ŷeǁ poliĐies ;PoliĐies ϳ‐ϭϱ aŶd ϳ‐ϭϲͿ haǀe ďeeŶ added to Chapteƌ ϳ to 
eŶĐouƌage fiďeƌ optiĐ iŵpƌoǀeŵeŶts.  Pƌogƌaŵ ϳ‐ϵ pƌoposes iŶstallatioŶ of a fiďeƌ optiĐ 
seƌǀiĐe tuƌŶout.  A staŶdaƌd iŶ “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ A.ϯ.aͿ ƌeƋuiƌes that Ŷeǁ 
suďdiǀisioŶs iŶstall fiďeƌ optiĐ ĐoŶduits.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

6 Foƌ the puƌposes of ĐalĐulatiŶg deŶsitǇ aŶd opeŶ 
spaĐe ƌeƋuiƌeŵeŶts, flood hazaƌd aƌeas ;east of 
the ǀalleǇ ǁallͿ should Ŷot ďe ĐouŶted.   

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ poliĐǇ has ďeeŶ added to Chapteƌ ϯ ;PoliĐǇ ϯ‐ϮϮͿ aŶd a Ŷeǁ staŶdaƌd 
has ďeeŶ added iŶ “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ B.ϭ.aͿ to eǆĐlude aƌeas ǁithiŶ the 
flood hazaƌd ĐoŵďiŶiŶg desigŶatioŶ fƌoŵ ƌesideŶtial deŶsitǇ ĐalĐulatioŶs.  The CouŶtǇ 
does Ŷot suppoƌt usiŶg the eǆistiŶg ǀalleǇ ǁall as a ďouŶdaƌǇ foƌ deteƌŵiŶiŶg deŶsitǇ 
ĐalĐulatioŶs, as theƌe ŵaǇ ďe soŵe aƌeas that ŵaǇ ďe outside of the flood hazaƌd ďut 
east of the ǀalleǇ ǁall ǁheƌe ƌesideŶtial deǀelopŵeŶt ǁould ďe feasiďle.   

7 Laƌgeƌ ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶts should ďe 
ƌeƋuiƌed to pƌoǀide a ŵiǆ of uŶit sizes aŶd tǇpes.  
DeǀelopŵeŶts ǁheƌe all uŶits aƌe of the saŵe 
size aŶd tǇpe aƌe disĐouƌaged. 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ poliĐǇ has ďeeŶ added to Chapteƌ ϯ ;PoliĐǇ ϯ‐ϮϬͿ that eŶĐouƌages 
ŵiǆed uŶit sizes.  A guideliŶe has also ďeeŶ iŶĐluded iŶ “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ 
J.ϯ.aͿ.   

8 IŶ ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶts, Đaƌpoƌts aƌe 
faǀoƌed oǀeƌ gaƌages.  This is laƌgelǇ due to the 
teŶdeŶĐǇ to ĐoŶǀeƌt gaƌages to stoƌage, ƌesultiŶg 
iŶ iŶsuffiĐieŶt paƌkiŶg.   

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ poliĐǇ has ďeeŶ added to Chapteƌ ϯ ;PoliĐǇ ϯ‐ϮϲͿ that pƌoŵotes 
Đaƌpoƌts oǀeƌ gaƌages iŶ ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶts.  A guideliŶe has also ďeeŶ iŶĐluded 
iŶ “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ J.ϯ.jͿ.   

9 RetaiŶ ϭϬth aŶd L “tƌeet iŶteƌseĐtioŶ iŶ RMF 
zoŶiŶg.  CoŶĐeƌŶ:  aĐĐessiŶg the site ďǇ ǁaǇ of 
the alleǇ. 

We ĐoŶĐur.  IŶ ƌespoŶse to ĐoŵŵeŶts fƌoŵ pƌopeƌtǇ oǁŶeƌs, the zoŶiŶg ŵap has ďeeŶ 
ƌeǀised to ƌetaiŶ the ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ zoŶiŶg at the iŶteƌseĐtioŶ of ϭϬth 
aŶd L “tƌeets.   A staŶdaƌd has also ďeeŶ added to “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ J.ϱͿ 
to ƌeƋuiƌe tƌaffiĐ eŶgiŶeeƌ eǀaluatioŶ foƌ pƌojeĐts pƌoposiŶg alleǇ aĐĐess.   

10 EliŵiŶate pƌoposed ƌezoŶe ;R“F to RMFͿ oŶ L 
“tƌeet.  “eĐoŶdaƌǇ ƌesideŶĐes alƌeadǇ alloǁed iŶ 
R“F zoŶe.   

We ĐoŶĐur.  IŶ ƌespoŶse to ĐoŵŵeŶts fƌoŵ pƌopeƌtǇ oǁŶeƌs, the zoŶiŶg ŵap has ďeeŶ 
ƌeǀised to ƌetaiŶ the ResideŶtial “iŶgle FaŵilǇ ;R“FͿ zoŶiŶg iŶ this aƌea.   

11 EǆteŶd CoŵŵeƌĐial “eƌǀiĐe zoŶiŶg southǁaƌd 
aloŶg N “tƌeet, past the old ϭϯth “tƌeet ƌight‐of‐
ǁaǇ. 

We ĐoŶĐur.  The zoŶiŶg ŵap has ďeeŶ updated to ƌefleĐt eǆteŶsioŶ of the CoŵŵeƌĐial 
“eƌǀiĐe ;C“Ϳ laŶd use ĐategoƌǇ.  AdditioŶallǇ, the N “tƌeet CoŶĐept PlaŶ iŶ Chapteƌ ϯ has 
ďeeŶ updated.   

12 EǆteŶd the UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe to iŶĐoƌpoƌate the 
foƌŵeƌ DiĐkŵeǇeƌ pƌopeƌtǇ ;ďetǁeeŶ ƌailƌoad 
aŶd ƌiǀeƌ, Ŷoƌth of seǁeƌ plaŶtͿ; ƌetaiŶ iŶ AG 
zoŶiŶg.   

We ĐoŶĐur.  The zoŶiŶg ŵap has ďeeŶ updated to iŶĐoƌpoƌate the DiĐkŵeǇeƌ  ;Ŷoǁ 
GalloͿ pƌopeƌtǇ iŶto the UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe.  The site ǁould ƌetaiŶ aŶ AgƌiĐultuƌe ;AGͿ 
laŶd use ĐategoƌǇ.  Futuƌe ƌezoŶes ǁould depeŶd upoŶ the leǀel of aĐĐess gƌaŶted to 
the site ďǇ UŶioŶ PaĐifiĐ Railƌoad.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

13 EǆteŶd the UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe to iŶĐoƌpoƌate all 
of “aŶ LaǁƌeŶĐe TeƌƌaĐe ;add the AG zoŶed 
poƌtioŶͿ, siŵilaƌ to the C“D ďouŶdaƌǇ. 

We disagree.  The UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe does Ŷot Ŷeed to ŵatĐh the ĐoŵŵuŶitǇ seƌǀiĐes 
distƌiĐt ďouŶdaƌǇ.  Based oŶ pƌiŶĐiples aŶd poliĐies iŶ the Fƌaŵeǁoƌk foƌ PlaŶŶiŶg, the 
easteƌŶ poƌtioŶ of “aŶ LaǁƌeŶĐe TeƌƌaĐe is ŵost appƌopƌiatelǇ plaĐed iŶ the AgƌiĐultuƌe 
laŶd use ĐategoƌǇ aŶd outside of the UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe.   

14 CoŶĐeƌŶs ǁith deǀelopŵeŶt iŶ flood‐pƌoŶe aƌeas.  
IŶ paƌtiĐulaƌ: ChƌisŵaŶ/Baƌkeƌ pƌopeƌties; 
pƌoposed eǆteŶsioŶ of Veƌde PlaĐe. 

Refer to CoŵŵeŶts # ϳϯ through ϳ9 

15 ReƋuiƌe speĐial staŶdaƌds foƌ ƌesideŶtial paƌĐels 
ǁith theiƌ oŶlǇ aǀailaďle aĐĐess ďeiŶg fƌoŵ aŶ 
alleǇ.  “etďaĐks aŶd paƌkiŶg aƌe the ŵaiŶ 
ĐoŶsideƌatioŶs.   

We ĐoŶĐur.  “taŶdaƌds haǀe ďeeŶ added to “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ I.Ϯ aŶd J.ϱͿ.  
“uďseĐtioŶ I.Ϯ iŶĐƌeases the paƌkiŶg ƌeƋuiƌeŵeŶt foƌ paƌĐels fƌoŶtiŶg oŶlǇ the alleǇ iŶ 
the ResideŶtial “iŶgle FaŵilǇ ;R“FͿ ĐategoƌǇ.  “uďseĐtioŶ J.ϱ ƌeƋuiƌes a Điǀil eŶgiŶeeƌ to 
eǀaluate alleǇ aĐĐess foƌ ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶt.   

16 PoliĐǇ ϯ‐ϭ ;High QualitǇ DeǀelopŵeŶtͿ – Reǀise as 
folloǁs: 
It should ƌead ͞EŶĐouƌage eĐoŶoŵiĐallǇ 
ďalaŶĐed, high‐ƋualitǇ deǀelopŵeŶt…͟  IŶ oƌdeƌ 
of the folloǁiŶg pƌioƌitǇ: 
 ϭst:  DeǀelopŵeŶt ǁithiŶ the UƌďaŶ Reseƌǀe 

LiŶe 
 ϮŶd:  DeǀelopŵeŶt ǁithiŶ the CoŵŵuŶitǇ 

“eƌǀiĐes DistƌiĐt 
 ϯƌd:  DeǀelopŵeŶt outside of the ϮϬϭϯ C“D 

ďouŶdaƌies 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϭ has ďeeŶ ƌeǀised to iŶĐoƌpoƌate the ƌeĐoŵŵeŶded laŶguage.   

17 PoliĐǇ ϯ‐Ϯ ;HealthͿ – Bullet poiŶts should ƌefleĐt 
ƋualitǇ‐of‐life thiŶgs, suĐh as plaǇ aƌea foƌ 
ĐhildƌeŶ.   

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐Ϯ has ďeeŶ updated to iŶĐlude a ďullet poiŶt ƌegaƌdiŶg ƋualitǇ of 
life iŵpƌoǀeŵeŶts.   

18 PoliĐǇ ϯ‐ϰ ;PaƌksͿ – OpeŶ spaĐe aŶd paƌks should 
ďe useaďle aŶd ĐeŶtƌalized.  HOA paƌks ǁith 
ƌestƌiĐted use ;oƌ just gƌassͿ doŶ’t fulfill the Ŷeed. 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϰ has ďeeŶ updated to ďetteƌ desĐƌiďe the tǇpes of paƌks aŶd 
puďliĐ spaĐes the ĐoŵŵuŶitǇ pƌefeƌs.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

19 PoliĐǇ ϯ‐ϱ ;Caŵp RoďeƌtsͿ – IŶdiĐate that Caŵp 
Roďeƌts should also ďe Đoŵpatiďle ǁith “aŶ 
Miguel.  EsseŶtiallǇ, ŵake this poliĐǇ ƌeĐipƌoĐal.   

We ĐoŶĐur.  Chapteƌ ϰ.ϭ of the JoiŶt LaŶd Use “tudǇ ;JLU“Ϳ desĐƌiďes a ŵutual 
ĐoŵŵitŵeŶt to ĐoŶsult ƌegaƌdiŶg Ŷeǁ gƌoǁth aŶd deǀelopŵeŶt.  AdditioŶal ǀeƌďiage 
has ďeeŶ added to PoliĐǇ ϯ‐ϱ to pƌoǀide ďetteƌ ĐoŶteǆt.   

20 PoliĐǇ ϯ‐ϴ ;PedestƌiaŶ CoŶŶeĐtioŶsͿ – Reǀise to 
iŶĐlude ďiĐǇĐle ĐoŶŶeĐtioŶs as ǁell as pedestƌiaŶ 
ĐoŶŶeĐtioŶs. 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϴ has ďeeŶ updated to iŶĐlude a ƌefeƌeŶĐe to ďiĐǇĐle ĐoŶŶeĐtiǀitǇ. 

21 PoliĐǇ ϯ‐ϵ – EliŵiŶate this poliĐǇ oƌ ďleŶd it iŶto 
PoliĐǇ ϯ‐ϭ. 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϴ has ďeeŶ eliŵiŶated.  AŵeŶdŵeŶts to PoliĐǇ ϯ‐ϭ appeaƌ to 
Đaptuƌe the saŵe ŵessage.   

22 PoliĐǇ ϯ‐ϭϰ ;Adaptiǀe ReuseͿ – ClaƌifǇ.  What does 
͞adaptiǀe ƌeuse͟ ŵeaŶ?  CaŶ this ďe 
iŵpleŵeŶted ǁith a staŶdaƌd oƌ guideliŶe? 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϭϰ ;Ŷoǁ ϯ‐ϭϱͿ has ďeeŶ ŵodified.  AdditioŶallǇ, a staŶdaƌd is 
iŶĐluded iŶ “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ ;“uďseĐtioŶ L.ϭ aŶd L.ϮͿ. 

23 PoliĐǇ ϯ‐ϭϱ ;Flooƌ Aƌea RatiosͿ – Coŵŵittee ŵaǇ 
ǁish to ƌeǀisit this poliĐǇ.   

Refer to CoŵŵeŶts ϲϳ through ϳϮ.  UltiŵatelǇ the Đoŵŵittee did Ŷot ƌeǀisit the FAR 
poliĐǇ.   

24 PoliĐǇ ϯ‐ϭϲ ;AƌĐhiteĐtuƌal “tǇleͿ – EliŵiŶate ͞old͟ 
so it saǇs ͞thƌoughout toǁŶ͟ 

We ĐoŶĐur.  The ĐhaŶge has ďeeŶ ŵade to PoliĐǇ ϯ‐ϭϲ as ƌeƋuested.   

25 PoliĐǇ ϯ‐ϭϳ ;HousiŶg TǇpesͿ – CoŶĐeƌŶs ǁith 
deǀelopŵeŶt iŶ RMF Ŷeighďoƌhoods.   

Refer to CoŵŵeŶts ϳϯ through ϳ9.  The N “tƌeet Neighďoƌhood CoŶĐept PlaŶ is 
iŶteŶded to addƌess ŵaŶǇ of the ĐoŶĐeƌŶs the ĐoŵŵuŶitǇ had ǁith deǀelopŵeŶt iŶ the 
RMF zoŶed aƌea.   

26 PoliĐǇ ϯ‐ϭϴ ;BlightͿ – Need a pƌogƌaŵ to 
iŵpleŵeŶt this 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ Pƌogƌaŵ ϯ‐ϲ has ďeeŶ added, ǁhiĐh pƌoposes to haǀe tǁiĐe aŶŶual 
Đollaďoƌatiǀe ĐoŵŵuŶitǇ ǁalk‐thƌoughs.   

27 PoliĐǇ ϯ‐ϭϵ – EliŵiŶate.  No suppoƌt foƌ this 
poliĐǇ.   

We ĐoŶĐur.  This poliĐǇ has ďeeŶ eliŵiŶated.   

28 Pƌogƌaŵ ϯ‐ϭ ;“tƌeaŵliŶiŶgͿ – CoŶĐeƌŶs ǁith 
stƌeaŵliŶiŶg of deǀelopŵeŶt –ǁe Ŷeed to disĐuss 
ǁhat ͞pƌefeƌƌed deǀelopŵeŶt͟ is. 

We ĐoŶĐur.  This pƌogƌaŵ has ďeeŶ ŵodified to iŶĐlude a list of siǆ tǇpes of 
deǀelopŵeŶt that the ĐoŵŵuŶitǇ has geŶeƌallǇ iŶdiĐated pƌefeƌeŶĐe foƌ.   

A
tt

a
c
h
m

e
n
t 

1
0
 -

 R
e
s
p
o
n
s
e
 t

o
 C

o
m

m
e
n
ts

 T
a
b
le

5
 o

f 
1
3



SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

29 “eǀeƌal ŵajoƌ ĐoŶĐeƌŶs ƌegaƌdiŶg the 
ĐoŶĐeŶtƌatioŶ of ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶt 
aƌouŶd the N “tƌeet aƌea ;ϭϭth to ϭϰth “tƌeetͿ.  
CoŶĐeƌŶs iŶĐlude: paƌkiŶg, opeŶ spaĐe, ƌuƌal 
appeaƌaŶĐe, deŶsitǇ ďoŶuses, affoƌdaďle housiŶg, 
useaďle Ǉaƌd aƌea, etĐ. 

Refer to CoŵŵeŶts ϳϯ through ϳ9.  The N “tƌeet Neighďoƌhood CoŶĐept PlaŶ is 
iŶteŶded to addƌess ŵaŶǇ of the ĐoŶĐeƌŶs the ĐoŵŵuŶitǇ had ǁith deǀelopŵeŶt iŶ the 
RMF zoŶed aƌea.   

 Natural ResourĐes aŶd the EŶǀiroŶŵeŶt 

30 Leǀeƌage eŶǀiƌoŶŵeŶtal ŵitigatioŶ ƌeƋuiƌeŵeŶts 
to Đƌeate eĐoŶoŵiĐ ďeŶefits foƌ the ĐoŵŵuŶitǇ.  
Eǆaŵple:  kit foǆ eduĐatioŶ ĐeŶteƌ, aƌĐhaeologǇ 
ŵuseuŵ, etĐ. 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ PoliĐǇ ϰ‐ϭ has ďeeŶ added.   

31 The CouŶtǇ should ĐoŶsideƌ doiŶg a ͞ǁateƌ‐ǁise 
laŶdsĐapiŶg͟ deŵoŶstƌatioŶ pƌojeĐt iŶ “aŶ 
Miguel 

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϰ‐Ϯ Đalls foƌ the CouŶtǇ to Đollaďoƌate ǁith the CoŵŵuŶitǇ 
“eƌǀiĐes DistƌiĐt oŶ seǀeƌal ǁateƌ ĐoŶseƌǀatioŶ pƌogƌaŵs.   

32 The CouŶtǇ ;Flood CoŶtƌol DistƌiĐtͿ should 
deǀelop a ǀegetatioŶ aŶd siltatioŶ ŵaŶageŵeŶt 
pƌogƌaŵ foƌ the “aliŶas Riǀeƌ.  The pƌogƌaŵ 
should ;ϭͿ iŵpƌoǀe flood hazaƌd ĐoŶditioŶs; ;ϮͿ 
iŶĐƌease ƌeĐhaƌge iŶto the Paso Roďles 
GƌouŶdǁateƌ BasiŶ; aŶd ;ϯͿ alloǁ foƌ ƌeĐƌeatioŶal 
uses iŶ the “aliŶas Riǀeƌ Đoƌƌidoƌ. 

We ĐoŶĐur.  A pƌogƌaŵ has ďeeŶ added ;Pƌogƌaŵ ϰ‐ϰͿ ǁhiĐh ǁould eŶaďle the 
deǀelopŵeŶt aŶd iŵpleŵeŶtatioŶ of a ŵaŶageŵeŶt pƌogƌaŵ foƌ the “aliŶas Riǀeƌ.   

33 RefleĐt the ĐoŵŵuŶitǇ’s histoƌǇ iŶ the ŶaŵiŶg of 
stƌeets.  ReĐoŵŵeŶded list of stƌeet Ŷaŵes 
pƌoǀided. 

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ appeŶdiǆ ;APPENDIX FͿ has ďeeŶ added to the CoŵŵuŶitǇ PlaŶ to 
iŶĐlude a suggested list of faŵilǇ Ŷaŵes.  AdditioŶallǇ, a plaŶŶiŶg staŶdaƌd ;“uďseĐtioŶ 
A.ϯ.ďͿ ƌeƋuiƌes that Ŷeǁ suďdiǀisioŶs ďe ĐoŶditioŶed to folloǁ the ŶaŵiŶg sĐheŵe.   

34 Pƌoǀide a Đƌoss‐seĐtioŶ eǆhiďit shoǁiŶg the 
“aliŶas Riǀeƌ Đoƌƌidoƌ aŶd ǀaƌious featuƌes ;e.g. 
flood plaiŶ, flood ǁaǇ, ƌipaƌiaŶ ǀegetatioŶ, top‐
of‐ďaŶk, etĐ.Ϳ.  Peƌhaps tǁo Đƌoss‐seĐtioŶs aƌe 
ǁaƌƌaŶted – oŶe ǁith a geŶtle slope, oŶe ǁith a 
ĐleaƌlǇ‐defiŶed ďaŶk. 

We ĐoŶĐur.  A saŵple Đƌoss‐seĐtioŶ iŵage of the “aliŶas Riǀeƌ is shoǁŶ iŶ Figuƌe ϰ‐A.  
While this figuƌe ƌepƌeseŶts the ŵajoƌitǇ of the Đoƌƌidoƌ thƌough the ĐoŵŵuŶitǇ, theƌe 
aƌe soŵe aƌeas ;e.g. ǁest ďaŶk at ϭϭth “tƌeetͿ ǁheƌe the fluǀial sĐaƌp is teĐhŶiĐallǇ 
loĐated outside of the floodplaiŶ.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

35 DefiŶe ͞flood plaiŶ͟ ǀeƌsus ͞floodǁaǇ͟ ǀeƌsus 
͞flood hazaƌd͟ iŶ the teǆt. 

We ĐoŶĐur.  LaŶguage has ďeeŶ added to the teǆt iŶ “eĐtioŶ ϰ.ϭ.ϭ.F to eǆplaiŶ the 
ǀaƌious teƌŵs.   

36 WheŶ ƌefeƌeŶĐiŶg the “aliŶas Riǀeƌ, ĐlaƌifǇ if 
ƌefeƌƌiŶg to flood plaiŶ, floodǁaǇ, top‐of‐ďaŶk to 
top‐of ďaŶk, etĐ. 

We ĐoŶĐur.  Most ƌefeƌeŶĐes ƌelǇ oŶ the CouŶtǇ’s defiŶitioŶ of Flood Hazaƌd ĐoŵďiŶiŶg 
desigŶatioŶ, ǁhiĐh should ďe ĐoteƌŵiŶous ǁith the FEMA‐desigŶated flood plaiŶ.   

37 PoliĐies ϰ‐Ϯ aŶd ϰ‐ϯ – These poliĐies should ďe 
ďƌoadeŶed.  ͞Natuƌal state͟ should Ŷot pƌeĐlude 
ƌeĐƌeatioŶal use of the ƌiǀeƌ oƌ otheƌ 
ŵodifiĐatioŶs ;e.g. flood ĐoŶtƌolͿ.  The “aliŶas 
Riǀeƌ should ďe opeŶ to ŵultiple uses – iŶĐludiŶg 
ƌeĐƌeatioŶ ;e.g. tƌailsͿ. 

We ĐoŶĐur.  ClaƌifǇiŶg laŶguage has ďeeŶ added to ďoth PoliĐies ϰ‐Ϯ aŶd ϰ‐ϯ ;Ŷoǁ ϰ‐ϯ 
aŶd ϰ‐ϰͿ.   

38 Get aŶ updated flood studǇ to deteƌŵiŶe ǁheƌe 
the flood hazaƌd zoŶe is.   

We ĐoŶĐur.  A Ŷeǁ pƌogƌaŵ has ďeeŶ added ;Pƌogƌaŵ ϰ‐ϰͿ, ǁhiĐh pƌoposes a flood 
hazaƌd studǇ ďe ĐoŵŵissioŶed.   

39 IŶĐlude photos of speĐial‐status aŶiŵals aŶd 
plaŶts.   

We ĐoŶĐur.  Tǁo figuƌes ǁeƌe added to Chapteƌ ϰ.  OŶe figuƌe shoǁs seŶsitiǀe plaŶts, 
the otheƌ shoǁs seŶsitiǀe ǁildlife.   

40 EliŵiŶate ƌefeƌeŶĐes to the Haďitat CoŶseƌǀatioŶ 
PlaŶ ;Ŷo loŶgeƌ iŶ pƌoĐessͿ 

We ĐoŶĐur.  “iŶĐe the Noƌth CouŶtǇ Haďitat CoŶseƌǀatioŶ Pƌogƌaŵ is Ŷo loŶgeƌ ďeiŶg 
puƌsued, ƌefeƌeŶĐes to this pƌogƌaŵ haǀe ďeeŶ ƌeŵoǀed.   

41 UpoŶ fiƌst sale of laŶd, Ŷeǁ hoŵeoǁŶeƌs should 
ďe pƌoǀided ǁith liteƌatuƌe oŶ dƌought‐toleƌaŶt 
laŶdsĐapiŶg 

We ĐoŶĐur.  ReĐeŶtlǇ adopted state ƌegulatioŶs iŵpose Ŷeǁ dƌought‐toleƌaŶt 
laŶdsĐapiŶg ƌeƋuiƌeŵeŶts oŶ Ŷeǁ deǀelopŵeŶts.  These ƌegulatioŶs aƌe kŶoǁŶ as the 
Model Wateƌ EffiĐieŶt LaŶdsĐapiŶg OƌdiŶaŶĐe ;MWELOͿ.  MWELO ƌeƋuiƌes stƌiĐt 
doĐuŵeŶtatioŶ of laŶdsĐapiŶg iŶstallatioŶs aŶd ƌeƋuiƌes deǀelopŵeŶt of aŶ iƌƌigatioŶ 
aŶd ŵaiŶteŶaŶĐe sĐhedule ǁhiĐh ŵust ďe pƌoǀided to the hoŵeoǁŶeƌ.  
IŵpleŵeŶtatioŶ of the MWELO ǁill eŶsuƌe that hoŵeoǁŶeƌs iŶ Ŷeǁ deǀelopŵeŶts ǁill 
ďe aǁaƌe of theiƌ oďligatioŶ to pƌopeƌlǇ ŵaiŶtaiŶ dƌought‐toleƌaŶt laŶdsĐapiŶg.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

42 Reǀise the stƌeet tƌee list.  We should liŵit the 
optioŶs to aƌouŶd ϱ oƌ so speĐies.  Use speĐies 
seleĐted foƌ MissioŶ “tƌeet iŵpƌoǀeŵeŶts as a 
ďasis.  “eleĐted tƌees should ďe pƌettǇ, sŵall 
leaǀes, ϴ‐foot ĐleaƌaŶĐe fƌoŵ ďottoŵ to tƌee 
liŵďs; otheƌ ǀegetatioŶ should ďe less thaŶ ϯϬ͟ 
high to aǀoid oďsĐuƌiŶg tƌaffiĐ.   

We ĐoŶĐur.  AppeŶdiǆ B has ďeeŶ ŵodified to ƌeduĐe the Ŷuŵďeƌ of stƌeet tƌees.   

43 Addƌess ďluff ƌetƌeat oŶ the east ďaŶk of the 
“aliŶas Riǀeƌ Ŷeaƌ Riǀeƌ Road. 

We ĐoŶĐur.  A poliĐǇ has ďeeŶ added ;PoliĐǇ ϰ‐ϲͿ ǁhiĐh eŶĐouƌages addƌessiŶg ďluff 
ƌetƌeat ǁith Ŷeǁ deǀelopŵeŶt oŶ the east side of the ƌiǀeƌ.   

44 Reǁoƌd PoliĐǇ ϰ‐ϵ so that it ĐaŶ ďe uŶdeƌstood.    We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϰ‐ϵ ;Ŷoǁ ϰ‐ϭϬͿ has ďeeŶ ƌeǁoƌded iŶ hopes of ďeiŶg Đleaƌeƌ.   

45 Reǀise aŶd update Pƌogƌaŵ ϰ‐ϲ ;HistoƌiĐ 
PƌeseƌǀatioŶͿ.  Title this as the “aŶ Miguel 
HistoƌiĐ PƌeseƌǀatioŶ PƌojeĐt. 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϰ‐ϲ has ďeeŶ updated.   

46 Pƌoǀide ŵoƌe iŶfoƌŵatioŶ oŶ taǆ iŶĐeŶtiǀes foƌ 
histoƌiĐ pƌopeƌties ;i.e. Mills AĐtͿ.  Hoǁ does this 
affeĐt pƌopeƌtǇ ƌights?  What is a ͞desigŶated͟ 
ďuildiŶg? 

We ĐoŶĐur.  We’ǀe pƌoǀided aŶ iŶfoƌŵatioŶ ďoǆ oŶ Page ?? ;Chapteƌ ϰͿ that pƌoǀides 
soŵe additioŶal iŶfoƌŵatioŶ oŶ the Mills AĐtioŶ.  AdditioŶallǇ, ǁe’ǀe added a Pƌogƌaŵ 
ϰ‐ϳ, ǁhiĐh Đalls foƌ the CouŶtǇ to deǀelop a staŶdaƌdized pƌoĐeduƌe foƌ iŵpleŵeŶtiŶg 
the Mills AĐt.   

 TraŶsportatioŶ aŶd CirĐulatioŶ 

47 CoŵŵeŶt Deleted  ‐‐‐ 

48 TƌuĐk loadiŶg zoŶes should take sight‐distaŶĐe 
iŶto ĐoŶsideƌatioŶ, paƌtiĐulaƌlǇ iŶ the CeŶtƌal 
BusiŶess DistƌiĐt. 

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϱ‐ϭϭ has ďeeŶ added to eŶĐouƌage ƌeǀieǁ of tƌuĐk loadiŶg zoŶes.  
AdditioŶallǇ, a guideliŶe has ďeeŶ added ;“eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ, “uďseĐtioŶ CͿ.   

49 A ĐeŶtƌalized paƌkiŶg pƌogƌaŵ is Ŷeeded; ďut 
uŶsuƌe if this should ďe a goǀeƌŶŵeŶt pƌogƌaŵ oƌ 
aŶ iŶitiatiǀe ďǇ pƌiǀate ďusiŶess.   

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϲ has ďeeŶ added to addƌess ĐeŶtƌalized paƌkiŶg.  WheŶ the 
ĐoŵŵuŶitǇ deĐides to puƌsue this pƌogƌaŵ, the issue of aŶ assessŵeŶt distƌiĐt ǁill Ŷeed 
to ďe addƌessed at that tiŵe.   

50 IŶ suppoƌt of a ĐeŶtƌalized paƌkiŶg pƌogƌaŵ, the 
paƌkiŶg ƌatios foƌ deǀelopŵeŶt iŶ the CeŶtƌal 
BusiŶess DistƌiĐt should ďe ƌeǀised. 

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϲ ;CeŶtƌalized PaƌkiŶgͿ Đalls foƌ ĐoŶsideƌatioŶ of ŵodifǇiŶg 
paƌkiŶg ƌatios iŶ the ĐeŶtƌal ďusiŶess distƌiĐt.  No studǇ has ďeeŶ Đoŵpleted, aŶd so ǁe 
do Ŷot ƌeĐoŵŵeŶd adjustiŶg the paƌkiŶg ƌatio at this tiŵe.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

51 IŶfoƌŵal ƌoad assoĐiatioŶs aŶd shaƌed 
ŵaiŶteŶaŶĐe agƌeeŵeŶts iŶ the “aŶ LaǁƌeŶĐe 
TeƌƌaĐe Ŷeighďoƌhood should ďe ĐoŶsolidated.   

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϳ has ďeeŶ added to ďegiŶ the ǁoƌk Ŷeeded to ĐoŶsolidate ƌoad 
ŵaiŶteŶaŶĐe assoĐiatioŶs.   

52 “uďdiǀisioŶs iŶ “aŶ LaǁƌeŶĐe TeƌƌaĐe should oŶlǇ 
ďe alloǁed if theƌe is a paǀed ƌoad ǁith 
oƌgaŶized ŵaiŶteŶaŶĐe eǆteŶdiŶg to a CouŶtǇ‐
ŵaiŶtaiŶed ƌoad.   

We ĐoŶĐur.  “uďseĐtioŶ A.ϯ of “eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ has ďeeŶ added to addƌess this issue.  

53 Fiƌe safetǇ aĐĐess ĐoŶĐeƌŶs should ďe addƌessed.  
IŶ paƌtiĐulaƌ: ;ϭͿ KeŶŶedǇ LaŶe; ;ϮͿ Pƌiǀate 
dƌiǀeǁaǇs at ϭϭth aŶd Luďoǀa; ;ϯͿ N “tƌeet alleǇ 
fƌoŵ ϭϭth to ϭϮth “tƌeets 

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϴ has ďeeŶ added to addƌess this issue.   

54 EliŵiŶate the Pƌado PlaĐe – Luďoǀa WaǇ 
ĐoŶŶeĐtioŶ thƌough the White Oak Moďile Hoŵe 
Paƌk 

We ĐoŶĐur.  The Pƌado‐Luďoǀa ĐoŶŶeĐtoƌ is Ŷo loŶgeƌ shoǁŶ oŶ the ĐiƌĐulatioŶ ŵaps, 
although ĐoŶĐept plaŶs do ƌetaiŶ the possiďilitǇ of a pedestƌiaŶ/ďiĐǇĐle ĐoŶŶeĐtioŶ Ŷeaƌ 
this aƌea.   

55 EliŵiŶate the ϭϯth “tƌeet ĐoŶŶeĐtioŶ fƌoŵ N 
“tƌeet to the Pƌado‐Luďoǀa ĐoŶŶeĐtioŶ 

We ĐoŶĐur.  The ϭϯth “tƌeet ĐoŶŶeĐtioŶ is Ŷo loŶgeƌ shoǁŶ oŶ the ĐiƌĐulatioŶ ŵaps.   

56 RoutiŶg foƌ DoǁŶtoǁŶ CoŶŶeĐtoƌ Tƌail:  MissioŶ 
to ϭϮth, ϭϮth to the Paƌk, DoǁŶ ϭϯth, BaĐk aloŶg 
MissioŶ.  CoŶŶeĐtioŶ to east side at ϭϭth aŶd ϭϲth 
“tƌeets. 

We ĐoŶĐur.  The ĐiƌĐulatioŶ plaŶ has ďeeŶ updated to shoǁ the doǁŶtoǁŶ loop tƌail.   

57 DoǁŶtoǁŶ tƌail is a pƌioƌitǇ aďoǀe doiŶg Đuƌď, 
gutteƌ, sideǁalk iŵpƌoǀeŵeŶts thƌoughout toǁŶ.  

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϱ‐ϲ has ďeeŶ added to ĐoŵŵuŶiĐate that a useaďle tƌail Ŷetǁoƌk is a 
higheƌ pƌioƌitǇ thaŶ eŶsuƌiŶg that eaĐh stƌeet has sideǁalk iŵpƌoǀeŵeŶts.   

58 Update plaŶ to ƌefleĐt pƌoposed CalTƌaŶs 
iŵpƌoǀeŵeŶts to the southďouŶd MissioŶ “tƌeet 
oŶƌaŵp.   

We ĐoŶĐur.  The ĐiƌĐulatioŶ plaŶ has ďeeŶ updated, aŶd a ƌefeƌeŶĐe has ďeeŶ added iŶ 
the teǆt of Chapteƌ ϱ.   

59 EliŵiŶatioŶ of ďike laŶes aloŶg MissioŶ “tƌeet 
ǁheƌe diagoŶal paƌkiŶg is loĐated ĐaŶ Đause 
ĐoŶfusioŶ.  CoŶsideƌ addiŶg ͞shaƌƌoǁs͟ ;shaƌe 
the ƌoad aƌƌoǁsͿ iŶ this aƌea. 

We ĐoŶĐur.  AddiŶg a ǀisual iŶdiĐatoƌ foƌ ǀehiĐles aŶd ĐǇĐlists to uŶdeƌstaŶd that theǇ 
aƌe shaƌiŶg the laŶe Đould help ĐlaƌifǇ the situatioŶ.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϱe has laŶguage that 
eŶĐouƌages pƌopeƌ ŵaƌkiŶg of a Class III ďike laŶe.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

60 TƌaffiĐ ĐalŵiŶg ŵeasuƌes should ďe added to 
MissioŶ “tƌeet to eŶĐouƌage dƌiǀeƌs to sloǁ 
doǁŶ.  AŶǇ tƌaffiĐ ĐalŵiŶg ŵeasuƌes ǁould Ŷeed 
to ĐoŶsideƌ that tƌuĐks use the ƌoad. 

We ĐoŶĐur.  LaŶguage has ďeeŶ added to Pƌogƌaŵ ϱ‐ϱ to iŶdiĐate that tƌuĐk tƌaffiĐ ŵust 
ďe takeŶ iŶto ĐoŶsideƌatioŶ iŶ the desigŶ of tƌaffiĐ ĐalŵiŶg ŵeasuƌes.   

61 A Đƌossǁalk pƌogƌaŵ should ďe deǀeloped.  
Theƌe is a desiƌe foƌ Đƌossǁalks at all doǁŶtoǁŶ 
ĐoƌŶeƌs, aŶd espeĐiallǇ at MissioŶ aŶd ϭϰth “tƌeet 

We ĐoŶĐur. Pƌogƌaŵ ϱ‐ϰ ;TƌaffiĐ CalŵiŶg oŶ MissioŶ “tƌeetͿ has ďeeŶ added to addƌess 
this issue.  

62 L “tƌeet is a ŵaiŶ aĐĐess foƌ LilliaŶ LaƌseŶ sĐhool.  
The ƌoad should ďe ǁideŶed to Đƌeate soŵe 
ƌooŵ to ǁalk ďetǁeeŶ ϭϯth aŶd ϭϰth “tƌeets. 

We ĐoŶĐur.  CouŶtǇ Paƌks is alƌeadǇ puƌsuiŶg aŶ iŵpƌoǀeŵeŶt at this loĐatioŶ iŶ 
assoĐiatioŶ ǁith the pƌoposed K “tƌeet ƌoad Đlosuƌe.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϵ eŶĐouƌages that 
tƌaŶspoƌtatioŶ fuŶds ďe put toǁaƌds iŵpƌoǀeŵeŶts that liŶk the ĐoŵŵuŶitǇ to the 
sĐhool.   

63 CoŵŵeŶt Deleted  ‐‐‐ 

64 Pƌiǀate ƌoads should ďe disĐouƌaged.  EŶfoƌĐiŶg 
paƌkiŶg ƌestƌiĐtioŶs oŶ pƌiǀate ƌoads is too 
diffiĐult.  If pƌiǀate ƌoads aƌe pƌoposed, theǇ 
should Ŷot ďe dead‐eŶds ;Đƌeates a fiƌe safetǇ 
ĐoŶĐeƌŶͿ.  “aŶ Miguel Fiƌe should ƌeǀieǁ aŶd 
appƌoǀe all plaŶs foƌ pƌiǀate ƌoads.   

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϱ‐ϭϰ disĐouƌages pƌiǀate ƌoads iŶ Ŷeǁ deǀelopŵeŶts.  CouŶtǇ 
oƌdiŶaŶĐe alƌeadǇ ƌeƋuiƌes that “aŶ Miguel Fiƌe DepaƌtŵeŶt ƌeǀieǁ aŶd appƌoǀe a fiƌe 
safetǇ plaŶ foƌ Ŷeǁ deǀelopŵeŶt pƌojeĐts.   

65 AlleǇs should ďe Ŷaŵed, paƌtiĐulaƌlǇ ǁheƌe 
stƌuĐtuƌes haǀe theiƌ oŶlǇ aĐĐess fƌoŵ the alleǇ.   

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϭϬ ǁould eŶtail goiŶg thƌough the ƌoad ŶaŵiŶg pƌoĐeduƌe to 
Ŷaŵe the alleǇs.   

 IŶfrastruĐture, DraiŶage, aŶd Utilities 

66 The ϮϬϬϯ DƌaiŶage PlaŶ ƌeƋuiƌes aŶ update aŶd a 
fiŶaŶĐiŶg plaŶ.   

We ĐoŶĐur.  Pƌogƌaŵ ϳ‐ϱ ǁould eŶtail updatiŶg the ĐoŵŵuŶitǇ dƌaiŶage plaŶ.   

 ToǁŶ CeŶter CoŶĐept PlaŶ 

67 IŶĐlude a poliĐǇ that eŶĐouƌages usiŶg ǀaĐaŶt lots 
iŶ the doǁŶtoǁŶ aƌea foƌ paƌkiŶg oŶ aŶ iŶteƌiŵ 
ďasis, ďefoƌe theǇ’ƌe deǀeloped ǁith ŵoƌe 
peƌŵaŶeŶt stƌuĐtuƌes.   

We ĐoŶĐur.  AdditioŶal teǆt has ďeeŶ is Ŷoǁ pƌoǀided iŶ the ďodǇ of “eĐtioŶ ϯ‐Ϯ.ϯA;ϭͿ.  
A Ŷeǁ poliĐǇ ;PoliĐǇ ϯ‐ϭϱͿ has ďeeŶ added as ǁell.  Pƌogƌaŵ ϱ‐ϳ also takes this 
possiďilitǇ iŶto ĐoŶsideƌatioŶ.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

68 The ĐoŵŵuŶitǇ is opeŶ to the ĐoŶĐept of 
ƌesideŶtial uses as paƌt of ŵiǆed use pƌojeĐts iŶ 
the doǁŶtoǁŶ aƌea; hoǁeǀeƌ, theǇ ǁould pƌefeƌ 
to keep aƌeas Ŷeaƌ the pƌoposed toǁŶ sƋuaƌe 
;ϭϯth aŶd MissioŶͿ pƌiŵaƌilǇ foƌ ĐoŵŵeƌĐial use.  
No ŵoƌe thaŶ ϳϱ peƌĐeŶt of flooƌ spaĐe should 
ďe ƌesideŶtial.   

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϯ‐ϭϭ has ďeeŶ ƌeǀised to iŶĐlude laŶguage alloǁiŶg ŵoƌe thaŶ ϱϬ 
peƌĐeŶt of flooƌ aƌea to ďe ƌesideŶtial.  A plaŶŶiŶg aƌea staŶdaƌd is also pƌoposed foƌ 
“eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬD.Ϯ, ǁhiĐh ǁould alloǁ this to oĐĐuƌ.   

69 The CouŶtǇ shall ǁoƌk ǁith CalifoƌŶia HighǁaǇ 
Patƌol to haǀe aŶ iŶĐƌeased eŶfoƌĐeŵeŶt 
pƌogƌaŵ aloŶg MissioŶ “tƌeet aŶd ϭϰth 
“tƌeet/Riǀeƌ Road duƌiŶg the gƌape haƌǀest 
seasoŶ.   

We ĐoŶĐur.  This iteŵ has ďeeŶ iŶĐoƌpoƌated iŶto Pƌogƌaŵ ϲ‐ϲ.   

70 N “tƌeet is a ĐoŵŵoŶ alteƌŶate ƌoute foƌ MissioŶ 
“tƌeet.  TƌaffiĐ ĐalŵiŶg ĐoŶsideƌatioŶs should 
iŶĐlude Ŷot oŶlǇ MissioŶ “tƌeet, ďut also N “tƌeet.  

We ĐoŶĐur.  Neǁ Pƌogƌaŵ ϱ‐ϲ pƌoǀides foƌ tƌaffiĐ ĐalŵiŶg oŶ N “tƌeet.   

71 The folloǁiŶg MissioŶ “tƌeet tƌaffiĐ ĐalŵiŶg 
ŵeasuƌes aƌe ĐoŶsideƌed high pƌioƌities: 

‐ Cƌossǁalks oŶ all ϰ sides at ϭϰth “t/Riǀeƌ 
Road 

‐ PaiŶted iŶdiĐatioŶ of Ϯϱ ŵph speed liŵit 
oŶ the ƌoad. 

‐ A ƌaised platfoƌŵ Đƌossǁalk – peƌhaps at 
ϭϯth “tƌeet.   

We ĐoŶĐur.  The ŵost ƌeĐeŶt MissioŶ “tƌeet iŵpƌoǀeŵeŶts aƌe fullǇ Đoŵpatiďle ǁith 
Đoŵplete stƌeets guideliŶes, iŶĐludiŶg tƌaǀel laŶes, Class II ďike laŶes, pedestƌiaŶ ďulď 
outs, Đƌossǁalk, laŶdsĐapiŶg, aŶd sideǁalks all to pƌoŵote ŵulti ŵodal tƌaŶspoƌtatioŶ.  

72 The “aŶ Miguel CoŵŵuŶitǇ “eƌǀiĐes DistƌiĐt 
should use its laŶdsĐape aŶd lightiŶg authoƌitǇ iŶ 
oƌdeƌ to ŵaiŶtaiŶ puďliĐlǇ iŶstalled laŶdsĐapiŶg 
aloŶg MissioŶ “tƌeet.   

We ĐoŶĐur.  Neǁ PoliĐǇ ϲ‐ϭϵ has ďeeŶ added to eŶĐouƌage tƌaŶsfeƌƌiŶg ŵaiŶteŶaŶĐe 
duties to the “aŶ Miguel C“D.   
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 N Street Neighďorhood CoŶĐept PlaŶ 

73 IŶĐlude a poliĐǇ that eŶǀisioŶs this aƌea as a 
ŵiǆed‐iŶĐoŵe Ŷeighďoƌhood.   

We ĐoŶĐur.  Neǁ PoliĐǇ ϯ‐ϭϴ has ďeeŶ added to eŶĐouƌage ŵiǆed‐iŶĐoŵe 
Ŷeighďoƌhoods.   

74 EliŵiŶate the ƌoad ĐoŶŶeĐtioŶ fƌoŵ Pƌado PlaĐe 
to Luďoǀa WaǇ.  A pedestƌiaŶ aŶd ďiĐǇĐle 
ĐoŶŶeĐtioŶ iŶ this aƌea ǁould ďe aĐĐeptaďle.   

We ĐoŶĐur.  This ĐoŵŵeŶt is siŵilaƌ to CoŵŵeŶt #ϱϰ.  The ĐiƌĐulatioŶ ŵap has ďeeŶ 
ƌeǀised.   

75 While the ƌiǀeƌ is a gƌeat oppoƌtuŶitǇ foƌ 
paƌklaŶd, it is iŵpoƌtaŶt that aĐtiǀe ƌeĐƌeatioŶ ďe 
plaŶŶed Đlose to the housiŶg.  A ĐeŶtƌallǇ loĐated 
ŵulti‐use field is ƌeĐoŵŵeŶded. 

We ĐoŶĐur.  This has ďeeŶ iŶĐluded as a goal iŶ the N “tƌeet Neighďoƌhood CoŶĐept 
PlaŶ.  AdditioŶallǇ PoliĐǇ ϲ‐ϳ eŶĐouƌages aĐtiǀe paƌk aƌeas to ďe loĐated iŶ easilǇ 
aĐĐessiďle aŶd ǀisiďle loĐatioŶs.   

76 “eĐuƌitǇ is a ŵajoƌ ĐoŶsideƌatioŶ foƌ aŶǇ paƌks 
aŶd ƌeĐƌeatioŶal faĐilities iŶ the “aliŶas Riǀeƌ 
flood zoŶe.  IŶǀolǀe the “heƌiff’s OffiĐe eaƌlǇ oŶ iŶ 
the desigŶ pƌoĐess to eŶsuƌe Đƌiŵe pƌeǀeŶtioŶ 
ŵeasuƌes aƌe iŶĐoƌpoƌated ;e.g. site desigŶ, 
adeƋuate lightiŶg, etĐ.Ϳ   

We ĐoŶĐur.  PoliĐǇ ϲ‐ϴ has ďeeŶ added.  This poliĐǇ Đalls foƌ “heƌiff iŶǀolǀeŵeŶt iŶ the 
ƌeǀieǁ of Ŷeǁ paƌks aŶd ƌeĐƌeatioŶ faĐilities.   

77 Alloǁ foƌ ƌeĐƌeatioŶal uses, suĐh as aŶ eƋuestƌiaŶ 
faĐilitǇ, at the easteƌŶ eŶd of ϭϭth “tƌeet 
;ChƌisŵaŶ pƌopeƌtǇͿ.   

We ĐoŶĐur.  The PuďliĐ HeaƌiŶg Dƌaft ĐoŶtaiŶs a ƌeǀisioŶ iŶ zoŶiŶg foƌ the ϭϳ‐aĐƌe paƌĐel 
at the eŶd of ϭϭth “tƌeet.  This paƌĐel, ĐuƌƌeŶtlǇ desigŶated ResideŶtial “uďuƌďaŶ ;R“Ϳ, 
ǁas pƌoposed to ďe desigŶated ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ.  “iŶĐe RMF aƌeas do Ŷot 
alloǁ eƋuestƌiaŶ faĐilities, the PuďliĐ HeaƌiŶg Dƌaft Ŷoǁ pƌoposes this aƌe ďe ƌe‐
desigŶated to ReĐƌeatioŶ ;RECͿ.  The REC zoŶe alloǁs deǀelopŵeŶt to oĐĐuƌ at ŵulti‐
faŵilǇ deŶsities, ǁhile also alloǁiŶg the estaďlishŵeŶt of a ĐoŵŵeƌĐial eƋuestƌiaŶ 
faĐilitǇ.   

78 The Flood CoŶtƌol DistƌiĐt ǁill take the lead iŶ 
deǀelopiŶg a ĐoŵŵuŶitǇǁide stoƌŵ dƌaiŶage 
sǇsteŵ.  The Flood CoŶtƌol DistƌiĐt should ǁoƌk 
ǁith the C“D to plaŶ foƌ stoƌŵǁateƌ ƌeteŶtioŶ.   

We ĐoŶĐur.  The Flood CoŶtƌol DistƌiĐt ǁould ďe ƌespoŶsiďle foƌ iŵpleŵeŶtiŶg 
Pƌogƌaŵs ϳ‐ϱ aŶd ϳ‐ϲ.  LaŶguage has ďeeŶ added to Pƌogƌaŵ ϳ‐ϱ to ƌefeƌeŶĐe 
ĐooƌdiŶatioŶ ďetǁeeŶ the Flood CoŶtƌol DistƌiĐt aŶd the CoŵŵuŶitǇ “eƌǀiĐes DistƌiĐt.   
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SaŶ Miguel Forǁard CoŵŵeŶt  CouŶtǇ RespoŶse 

79 HoŵeoǁŶeƌ’s assoĐiatioŶs pƌoǀide a tool foƌ 
paƌkiŶg eŶfoƌĐeŵeŶt aŶd ƌeduĐtioŶ of ďlight.  
ReƋuiƌe that deǀelopŵeŶts of ŵoƌe thaŶ ϱ uŶits 
foƌŵ a hoŵeoǁŶeƌ’s assoĐiatioŶ oƌ use aŶotheƌ 
eŶtitǇ foƌ eŶfoƌĐeŵeŶt.   

We ĐoŶĐur.  A plaŶŶiŶg aƌea staŶdaƌd has ďeeŶ added ;“eĐtioŶ ϮϮ.ϭϬϰ.ϬϲϬ, “uďseĐtioŶ 
A.ϯ.dͿ to ƌeƋuiƌe soŵe foƌŵ of oƌgaŶized eŶfoƌĐeŵeŶt of paƌkiŶg aŶd CC&Rs ǁheŶ a 
deǀelopŵeŶt iŶĐludes ŵoƌe thaŶ ϱ uŶits.   
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